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Liivamie kiila Oru tee 7 maaiiksuse ja liihiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
viljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Liivamée kiila Oru tee 7 maaiiksuse ja léhiala detailplaneeringu koostamine algatati 25.02.2022
Joeldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 192. Planeeritava ala suuruseks kokku méirati ca 2,1 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Liivamée kiila Oru tee 7 maaiiksuse jagamine
clamumaa ja transpordimaa kruntideks, moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste ~ migramine, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t66vdtja on sdlminud 11.02.2022 Liivamie kiila Oru tee
7 maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-10.12/1-2022.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 25.03.2022 ilmunud ajalehes Harju Elu, mirtsis 2022
ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 297. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 25.03.2022
kirjaga nr 6-4/2333 ja ameteid 31.03.2022 kirjaga nr nr 6-4/2391.

Liivamie kiila Oru tee 7 maaiiksuse detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik
véljapanek toimus 18.07.- 01.08.2022. Toimuvast teavitati puudutatud isikuid 07.07.2022 kirjaga
nr 7-3/4207 ja ameteid 07.07.2022 kirjaga nr 6-4/4209. Sellekohased teated ilmusid 01.07.2022
ajalehes Harju Elu ja juunikuu 2022 Jdeldhtme vallalehes nr 300. Avaliku viljapaneku jooksul
planeeringu lahendusele ettepanekuid ja vastuviiteid ei esitatud.

Detailplaneering on kooskdlastatud Péisteametiga (04.12.2022). Koostésd on  tehtud
tehnovorkude omanikega: aktsiaseltsiga Telia Eesti (18.10.2022), osaiihinguga Loo Elekter AS
(20.10.2022) ning osatihinguga Loo Vesi (14.11.2022). Koostd6d on tehtud naabermaaiiksuse Oru
tee 9 omanikega (28.11.2022). Detailplaneeringu lahendusega on ndustunud huvitatud isik,
maaiiksuse omanik (16.12.2022).

JGeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja puudutatud isikud on sdlminud detailplaneeringu
vastuvOtmise eelse planeeringujirgsete teede ning tehnovérkude ja —rajatiste viljachitamise
kohustuse ning vallale tileandmise lepingu nr 2-12.12/45-2023.



Detailplaneeringu lahendus

Planeeritav. Oru tee 7 maaiiksus (katastritunnusega 24504:003:0185, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, suurusega 20 477,0 m?) asub Liivamée kiila dunaosas, juurdepdisuga avalikult
kasutatavalt Oru teelt, ldbi Augu, Vanasauna tee, Vanasauna tee T1 ja Oru tee 9 maaiiksuste.
Planeeringualasse on osaliselt haaratud Uuesauna pdik tee (katastritunnusega 24501:001:1595,
sihtotstarve transpordimaa 100%, suuruses ca 140 m?), Vanasauna tee T1 maaiiksus
(katastritunnus 24504:003:0634, sihtotstarve transpordimaa 100%, suuruses ca 180 m?) ja Oru tee
9 maaiiksus (katastritunnusega 24504:003:0601, sihtotstarve elamumaa 100%, suuruses ca 80 m?).

Planeeritav Oru tee 7 maaiiksusel paiknevad olemasolevad hooned. Ehitisregistri andmetel
paiknevad maatiksusel alljiargnevad hooned: elamu (registrikoodiga 116004313, ehitisealuse
pinnaga 220 m?), kelder (registrikoodiga 116004314, ehitisealuse pinnaga 16 m?2), garaa
(registrikoodiga 121295188, echitisealuse pinnaga 124,2 m?) ja puurkaev (registrikoodiga
220768384, hooldusala 10 m).

Planeeritav Oru tee 7 maaiiksus jagatakse kokku kaheksaks krundiks: seitsmeks elamumaa
krundiks ja iiheks transpordimaa krundiks. Oru tee 7 maaiiksuse olemasolevate hoonete ja
teenindamiseks on moodustatud krunt (pos nr 6) suurusega 7160 m? Uute moodustatavate
tiksikelamute kruntide (pos nr 1-5) suurus on 1500 m?, paariselamul (pos nr 7) vastavalt 3000 m?2.
Uks transpordimaa krunt moodustatakse Oru tee 7 maaiiksusest, sinna kavandatava sdidutee ja
kergliiklustee rajamise eesmirgil (pos nr 8). Oru tee 9 maaiiksusest eraldatakse transpordimaa
krunt olemasoleva sdidutee teenindamiseks (pos nr 9).

Uutele iiksikelamu kruntidele on lubatud rajada kuni kolm eraldiseisvat hoonet: iiks elamu,
kdrgusega kuni 9 m ja kaks abihoonet, kdrgusega kuni 5 m ja maksimaalse ehitisealuse pinnaga
kokku kuni 225 m?, paariselamu krundile vastavalt ehitisealuse pinnaga kokku kuni 450 m?.
Téiendavaid hooneid, mille piistitamine ei ndua kohaliku omavalituse ndusolekut, ei ole lubatud
kruntidele piistitada.

Planeeringuga on ette ndhtud ohutud jalgsi juurdepéisud laste ménguviljakuteni Uuesauna tee 2
Ja Vanasauna tee 52. Planeeringualale kavandatavad hooned on kavas liita osaiihingule Loo Vesi
kuuluva Liivamée kiila tihisveevirgiga.

Vastavalt Joeldhtme Vallavalitsuse, huvitatud isiku ja puudutatud isikute vahel sdlmitud
planeeringujirgsete teede ning tehnovérkude ja —rajatiste viljachitamise kohustuse ning vallale
tileandmise lepingule nr 2-12.12/45-2023, ndustub huvitatud isik taristu vilja ehitamise ja vallale
iileandmisega.

Vastavus iildplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvotmiseks

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt paikneb planeeritav maatiksus
tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja ridaelamumaa. Vastavalt
kehtivale {ildplaneeringule on pereelamu maa krundi minimaalne suurus Liivamade kiilas 1500 m?
ja suurim lubatud ehitisealune pind 15% krundi pindalast. Paariselamu krundi suuruseks on
vastavalt 3000 m? ja suurim lubatud ehitisealune pind 15% krundi pindalast. Koostatav
detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla ildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Valtavolikagu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadb Liivamée kiila Oru tee 7 maaiiksus tiheasustusalale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud elamumaa.



Antud asukohas elamute ning neid teenindavate abihoonete planeerimine on kooskdlas Jeldhtme
valla arenguperspektiividega. Tegemist on elamupiirkonnaga, kus planeeringuga kavandatu
sobitub ldhialasse ning jargib varem viljakujunenud asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi.
Detailplaneeringu realiseerumisega viiakse ellu tildplaneeringu eesmirke ja Jdelidhtme vald saab
endale juurde elanikke, mis on samuti iiks valla arengueesmérkidest.

Vottes

aluseks planeerimisseaduse § 134, JGelidhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mésruse nr 36

»»JOeldhtme valla ehitusmédrus“ § 12 lg-d 1, 2 ja 3 ning vaadanud l4bi Liivamie kiila Oru tee 7
maaiiksuse ja léhiala detailplaneeringu (koostaja Stuhh Arhitektuur OU, t56 nr DP-2205). annab
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Vétta vastu Liivamée kiila Oru tee 7 ja ldhiala maaiiksuse detailplaneering (koostaja Stuhh
Arhitektuur OU, t66 nr DP-2205) ning suunata see avalikule viljapanekule.

Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil http://joelahtme.kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud
Ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202
Harjumaa) kohapeal.

Korralduse peale voib esitada Jéeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pievast vai paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7,
Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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